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1 BEVEZETES

Pest megyét a sokszinliség jellemzi mind természeti, foldrajzi, mind gazdaségi, tarsadalmi- és
kulturalis szempontbol. Kivaléak az adottsagok a turisztika, a feldolgozéipar, a kereskedelem és
logisztika, a kulturdlis- és kreativ ipar terliletén. A varmegye gazdasaga nagyban figg a
févarosétol, ugyanakkor bizonyos teriileteken attél figgetlendl fejlédik, dontéen a fébb dtvonalak
mentén, részben a nemzetkdzi vallalatok kereskedelmi, logisztikai, feldolgozéipari fejlesztései
eredményeként.

A kereskedelem és logisztika az elmUlt évtizedek soran kiemelt jelentdség(i agazatta valt Pest
varmegye életében. A kedvez6 kozlekedésfbldrajzi helyzet, a nagy lokalis fogyasztéi piac révén
oriasi novekedésen ment keresztll a kereskedelem és logisztika. De nem csak volumenében
valtozott meg az agazat, hanem a korabbinal sokkal innovativabb, sokoldaliibb lett, hiszen a
logisztika egyre tobb feladatot atvesz a termel6 és szolgaltaté cégektol észrevétlendl integralodva
azok tevékenységébe. A kereskedelemben pedig egyre nagyobb szeletet hasit ki az e-
kereskedelem, amelynek informatikai logisztikai tAmogatédsa Uj innovativ és névekedésben lévé
agazat. A varmegye szamaéra fontos, hogy ezen nagy béviilés el6tt all6 tevékenységet végzo
vallalkozasokat, illetve azok fejlédését tdmogassa.

Jelentés kihivast is jelent ugyanakkor a logisztikai tevékenységek béviilése a varmegyében,
elsésorban kdzlekedési oldalrél, hiszen a tevékenység rendkiviili mértékben néveli az Gthalézat
leterheltségét a forgalomndvekedés miatt, ez pedig negativ hatdssal van az elérési idékre, a
felujitasi, uthalézat bévitési igényekre, és szdmottevéen né a kdrnyezetterhelés is.

Az elsdsorban az agglomeraciés gylrihoz tartozé telepuléseken gombaméd kinévé ipari-,
kereskedelmi-, logisztikai telephelyek jelentés mértékben igénybe veszik a rendelkezésre allé
fejlesztési teriileteket, a legtdbb esetben zoldmez6s beruhazasként megvalésulva.

2 ALOGISZTIKA FOGALMA

2.1 LoOGISZTIKA

A logisztika és szallitmanyozas a gazdasag egyik kulcsfontossagu szolgaltaté agazata, amely
az aruk térbeli és idbbeli &ramldsdnak megszervezését foglalia magdban. Az &gazat
tevékenyseégei kbzé tartozik a szallitds, raktdrozds, készletgazdalkodas, csomagolas, elosztas,
valamint az ezekhez kapcsol6d6 informacios és adminisztrativ szolgéltatdsok. A logisztika nem
6nalléan miikédé szektor, hanem szorosan integralédik az iparhoz, a kereskedelemhez és
az e-kereskedelemhez, igy versenyképességi szerepe tulmutat sajat kibocsatasan. Fejlett
logisztikai infrastruktira és szolgdltatasi szinvonal nélkil a termel6 és exportorientalt
gazdasagok mlikodése jelentGsen korlatozott, ezért a logisztika és szallitményozas a globélis
értéklancok egyik meghatarozé eleme.

A nyujtott logisztikai szolgéltatdsok komplexitdsa (egyuttal a kiszervezettség mértéke) alapjan
1pl-5pl logisztikat kiilonbéztetlink meg.
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Az 1PL logisztika jelentése nem més, minthogy az aru 6sszekészitését, csomagoldsat és
szallitdsat a gyart6 vagy a forgalmazé maga végzi.

A 2PL, vagy Second Party Logistics a specidlis logisztikai teriiletek kiszervezését jelenti.
Ityen peldaul a légi, vasuti, tengeri vagy akar a nemzetkozi szallitmanyozas dtadasa egy
kilsOs logisztikai partnernek. llyenkor a gyarté vagy forgalmazé cég megbizast ad ennek a
részterliletnek teljesitésére, ugyanis hdzon belil nem 4ll rendelkezésre szakért
munkaer és/vagy eszk6z a lebonyolitasara.

A 3PL azaz Third Party Logistics olyan szolgaltatékat jelent, amelyek szinte minden
logisztikai feladatot képesek atvenni az értékesitést végzé cégtol.

A 4PL modellek jellemzéje a nagyobb integracié. A vevs egyediil azt mondja meg, hogy mit
szeretne raktarozni, mit és hova szeretne elszillittatni, az operéator feladata pedig az
egész folyamat megtervezése és vezérlése. A m(iveletek erésen személyre szabottak,
mivel az elejétdl a végeéig a konkrét atvevd igényeire vannak szabva. A sajét logisztikai
lancokkal dolgozé alanyok is kiszervezik az ellatasi lancok integraldséval kapcsolatos
tevékenységiiket, 4tadva az erre vonatkozd hatdskoériket a kiilsé 4PL logisztikai
operatoroknak (ilyen jellegli tevékenységeket a gépkocsigyartdsi szektorban
kezdeményeztek). A termék gyart6ja vagy exportére gyakran megbiz egy kiilsés céget a
széllitmanyozasi és raktarozasi mlveletek kezelésével. S6t, a véllalat kezelésével is. A
4PL a logisztikai folyamatok monitorozasara, is kiterjed a vevé teljes ellatasilanca mentén
elkezdve a nyersanyagbeszallitéktél egészen a vevékig

Az 5PL operator logisztikai szolgéltatdsokat nyujt, amelyeket megtervez, megszervez és
bevezeti a logisztikai megolddsokat mas gazdasagi szereplék nevében. Az Un. 6todik
logisztikai ~ szolgaltatasnyljtd konszolidélhatja a szlkségleteket, targyalhat a
szolgaltatasnyujtok arairél, mint példaul a szallitmanyozok, légitarsasagok stb.

A logisztikai 4gazat ezen tilmenden csoportosithat6é anyagaramlas iranya szerint:

bejovo logisztika (alapanyag, alkatrész beszéllitasa gyarba, raktarba),
kimend logisztika (késztermék kiszallitdsa vevGkhoz, kereskeddkhoz),
visszaru logisztika (visszakuldott termék, Ujrahasznositas);

funkcio szerint:

szallitasi logisztika (kozdti, légi, vizi, vasUti szallitas szervezése),
raktarlogisztika (térolds, komissiézas, csomagolas, készletkezelés),
disztribucids logisztika (termékek elosztdsa boltokba, vev6khoz);

iparag szerint:

kereskedelmi logisztika (bolthalézatok, webshopok, pl. LIDL, eMAG),
termelési logisztika (gyarakon bellli anyagmozgatas, just-in-time),
hitélénc logisztika (gydgyszer, élelmiszer),

veszélyesaru-logisztika;

egészségligyi logisztika (kérhazi eszkdzok, készitmények),
e-kereskedelmi logisztika;

és ellatasi teriilet szerint:

lokalis, avagy ,.city-logisztika”,
regionalis logisztika,
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e orszagos logisztika,
e nemzetkdzi logisztika,
e kontinentalis/interkontinentalis logisztika.

2.2 LOGISZTIKAI PARKOK

A logisztika alapvet6en nagy hely- és kdzlekedési infrastruktiraigényli dgazat, igy telephelyei
zoldmezds, fontosabb kézlekedési UOtvonalak mentén kiépitett logisztikai parkokban
koncentralddnak. Jelenleg a parkok alakitdséanak jogszabdlyi kereteit a tudoményos és
innovacios, a technoldgiai, az ipari és a logisztikai parkokrol ipari parkokrél sz6l6 161/2023. (IV.
28.) Korm. rendelet hatdrozza meg. Eszerint a jogszabaly a parkok alakitasara, mikodtetésére
vonatkozdan az alabbi definiciékat hasznalja.

Logisztikai park: logisztikai bazisu, legalabb 60%-ban logisztikai (raktarozasi, széllitményozasi)
kapacitdsokra épitd, els6sorban piac altal vezérelt, olyan infrastruktiraval ellatott teriilet, ahol
az alapszolgéltatdsok legfontosabb csoportja kdzvetlenil koétédik a logisztikdhoz, illetve
szolgaltatasi tevékenység zajlik, tovabba a logisztikai, az ipari, az 6nkormanyzati és a befektetési
szereplék kdzétt integralt az egyUttm(ikddés;

A logisztikai parkok kategériai az alabbiak:

* a) intermodalis logisztikai park, olyan logisztikai park, amely legaldbb kettd kdzlekedési
alagazat (k6zuti kapcsolat mellett vasuti, vizi, légi kapcsolédas) kiszolgalasara képes
telephellyel rendelkezik, tovabba a terlileten kombinalt széllitasi kildemények
fogaddasara, feladasara, tdroldséra a feltételek rendelkezésre allnak;

* b) regionalis logisztikai park: olyan logisztikai park, amelynél legalabb kettd kézlekedési
dgazat kapcsolodasi pontja kiépitett;

* ) helyi logisztikai park: olyan logisztikai park, ahol a terilet nagysaga eléri a 3 ha-t, a
fedett raktdrozasi kapacitasa legalabb 3000 m2;

A jogszabaly a parkok teriiletére vonatkozdan az alabbi kikotéseket teszi. A logisztikai park
torzsteriletb6l vagy torzsterlletbOl és fejlesztési terlletb6l &ll. A logisztikai parkok
vonatkozasaban legalabb 3 hektar nagysaga, a hatélyos telepllésrendezési terv vagy az
onkormanyzat képviselé-testlletének hatérozata szerinti ipari, gazdasagi teriilet, amely
rendelkezik a terméféld végleges mas céli hasznositasara vonatkozé végleges ingatlaniigyi
hatosagi engedéllyel, ha a terilet vagy annak egy része terméféldnek mindsul.’

Az IFKA altal kidolgozott Kozéptavl Logisztikai Stratégidja szdmos a logisztikai parkok
szempontjabdl fontos definiciét rogzit.

.....

igy példdul a parkok esetében rendkiviil fontos kézlekedési csomopontok tipizalasat. A
csomoponti infrastruktira kilénbdzé elemeinek vizsgalatakor a leggyakrabban alkalmazott
csoportositasi szempont az adott teriileten elérhet6 szallitasi médok szama:

e unimodalis (egy dominans alagazat, altaldban kézut),
o bimodalis (két aldgazat, altalaban kdzut és vasut) és
e multimodalis (harom vagy t0bb alagazat, pl. kdzut, vasut és vizi kbzlekedés),

' A pest varmegyei ipari és logisztikai parkok listajat a melléklet tartalmazza.
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intermodalis (olyan specidlis multimodalis csomépontokat, ahol nem az aruk, hanem az
azokat tartalmazé szabvanyositott egységrakomany-képzd és egyben szallitdeszkdzok -
jeltemzden konténerek - kerlilnek atrakasra),

komplex tengeri kik6to,

komplex légi kikoto,

multimodalis szarazfoldi kézlekedési csomopont.

A csomoponti infrastruktuara tipizaldsa:

koztekedési csomépont

aruforgalmi kézpont/terminal: bi- vagy multimodalis aruszallitasra fokuszalg,
elsésorban atrakéssal foglalkozd, nemzetkdzi vagy regionalis fékuszu létesitmények,
varosi terminal: zommel csak kdzuti kapcsolattal rendelkezd, kdzuti atrakast végzé,
varoson bellill elhelyezked6 létesitmények, amelyek fé6 feladata a nagytévolsagu
aruaramlatok kisebb egységekre t6rténé lebontésa, kiszolgalt terliletre torténd elosztasa,
ipari/logisztikai park: ipari terliletként is hasznositott létesitmények, amelyekben
esetenként els6sorban szillitdsigényes, maskor inkabb a specidlis logisztikai
szolgaltatasokat igényld iparagak képviseltetik magukat,

specialis logisztikai teriiletek: légi druszallitasi kdzpontok, tengeri kik6tok.

3 ALOGISZTIKA HELYZETE ES SZEREPE A MAGYAR GAZDASAGBAN

Magyarorszég foldrajzi és infrastruktiralis helyzete tébb szempontbél is kiemelt helysziné emeli
a logisztikai agazat szamara:

Magyarorszag Eurdpa kézepén helyezkedik el, igy itt taldlkozik tébb kelet-nyugati és
észak-déli kereskedelmi és szallitasi Gtvonal is, ennek kdvetkeztében 5 transzeurdpai
kozlekedési tvonal (TEN-T) is atszeli az orszagot.

Magyarorszag a schengeni dvezet része, azaz észak, északnyugat és déinyugat felé
szabad, hatarok nélkili az aruk daramldsa. Egyben az orszag déli hatara jelenti az 6vezet
és az unié hatarat dél felé, ezzel egyben kapuja is a tébbszaz milliés eurépai piacnak.
Kozépkelet-Eurépa leghosszabb, hatadrtél hatarig tarté kiépitett gyorsforgalmi
kdziiti, valamint Eurépa 6. legsiir(ibb vasiti infrastruktdraja biztositja a gyors és
biztonsagos szallitast, amit kiegészit egy légi szallitmanyozasra is alkalmas repllétér és
Eurdpa egyik legfontosabb belvizi szallitasi folyosdjat jelenté Duna teherkikotoi.
Vilagviszonylatban is kiemelkedd 4G és 5G lefedettség.

Mindennek magatdl érthet6dd kdvetkezménye, hogy a szallitds és raktdrozasi agazat fontos
szerepet tolt be Magyarorszdg nemzetgazdasagéban. Osszesen kozel 300 ezer embert
foglalkoztatott és a GDP tébb mint b szazalékat (2023-ban 5,2, mig 2024-ben 5,5%) termeilte
ki ez az Agazat.
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1. dbra A logisztikai dgazat f6bb jellemzdi Magyarorszdgon 1.
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Forras: HIPA

Tobb jelentdés nemzetkdzi vallalat is Magyarorszagrol szervezi a regionalis logisztikai
elosztohalbzatat, igy a Huawei 50, a DAF 23, a Schneider Electric 21, SANOFI 17, a Ford és a
Konica Minolta 15-15, a Hyundai Mobis és az MSD 14-14, a JYSK pedig 7 orszégra vonatkozoan
szervezi az elosztast hazai kézpontjabol. 2

2 HIPA Logistics Industry in Hungary
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2. dbra A logisztikai dgazat fébb jellemzGi Magyarorszagon 2.
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Annak eltenére, hogy milyen fontos dgazat a logisztika, az utobbi években egyértelmii csékkend
trendet mutat az agazat nemzetgazdasagban betoltott salya. A sz4llitds és raktarozés 4g GDP
részesedése a cstcspontjan, 2016-ban 6,6 szazalék volt. Ezt kdvetden a relativ sllya csdkkeni
kezdett - leginkabb az egyéb agazatok dinamikusabb fejlédése miatt —, majd ezt az enyhén
csokkené tendenciat a koronavirus-jarvany drasztikus mértékbe letérte, hisz a lezarasok
kiemelten érintették az dgazatot és ebben az id6szakban méar nem csak relativ médon, hanem
tényleges volumenben is visszaesés volt tapasztalhaté. A jarvany lecsengése utén se tudott az
agazat a kordbbi szintjére visszaallni a 2022-ben kialakulé geopolitikai feszlltségek gazdaségi és
darukereskedelmi hatasai miatt, igy végil 2024-ben 5,5 szazalékos GDP sillyal zart.

A logisztikai dgazatban foglalkoztatottak szama is hasonlé paélyat futott be a vizsgalt
id6horizonton, mint a GDP részesedés. A 2010-es évekre jellemz6 dinamikus felfutas
eredményeként a 2009-es 257 ezer fés foglalkoztatotti létszdm 2019-re 305 ezer fére nétt, majd
a COVID-jarvany idészakaban tobb mint 20 ezerrel csékkent. Ezt kovet6en az 4gazat a jarvany
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idején elvesztett foglalkoztatotti létszam felét vissza tudta szerezni 2023-ig, azonban 2024-ben
ez a javulé tendencia megakadni latszik, hisz 5 ezer fés visszaeséssel a foglalkoztatottak
létszama 289 ezer fore esett vissza.

3. dbra A logisztikai dgazat silya a GDP-ben és foglalkoztatdsban Magyarorszégon, 2024
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4 A PEST MEGYEI TERULETFEILESZTESI KONCEPCIO FONTOSABB MEGALLAPITASAI

Ahogy a Pest Megyei Terlletfejlesztési Koncepcid is megfogalmazza, Pest varmegyének - a
metropolisz régic egészének - kiemelkedéen j6 adottsagai és lehetéségei vannak a logisztikai
szolgaltatasok piacan torténd pozicidjanak erésitése terén.

A Pest varmegyei logisztika mérete, minésége (szerkezete), dinamikaja, valamint a nemzetkozi
kapcsolatok viszonylagosan nagy sulya lehetévé teszi az igen kedvezé térszerkezeti poziciok
kihasznalasat, a szektor tovabbi fejlédését. Kifejezett erGssége a kézlekedési csomoponti
szerep, illetve sajétos elényt jelent a logisztika rétegzettsége: a ,city logisztika”, a regionalis
logisztika (hazai, illetve kozel-kilféldre irdnyulé széllitmanyozés), a nemzetgazdasag
meghataroz6 feldolgozdipari véllalatainak szolgaltaté logisztika (ellstasi-lanc
menedzsment), valamint a kelet-eurdpai, interkontinentalis transzfer egyidej( jelenléte.

Magyarorszag egyik legfontosabb célkitlizése a regiondlis csoméponti szerep, magas
szolgaltatds-tartalommal, illetve a nemzetkozi transzferben egyfajta KAPU-szerep betoltése.
Figyelmeztet6, hogy a hazai logisztika az elmult évtizedben poziciét veszitett térségbeli
versenytarsaihoz mérten; a ndvekvé forgalombol csokken a részesedése. Magyarorszag
elhelyezkedése nem jelent automatikus el6nyt; véltozdsokra van sziikség - a befektetések
6sszpontositaséara, az értéktartalom noévelésére, a tdmogaté Gzleti kérnyezet fejlesztésére - a
szektor fejlédéséhez, valamint a munkahelyteremtéshez. Pest megye fontos lancszeme a
megujuld logisztikanak; fokuszalt infrastrukturélis fejlesztésekkel, magas hozzaadott-értéki
szolgaltatasokkal, Uj vallalkozasok betelepitésével és a meglévé vallalkozasok
alkalmazkodéasaval, a logisztika bedgyazottsdgénak erbsitésével jarulthat hozzé az eurépai régios
logisztikai kézponti szerep megteremtéséhez. Kedvezé alkalmat jelent a véltoztatasra az Uj észak-
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déli, illetve nyugat-keleti paneurdpai kdzlekedési/gazdasagi kapcsolatok fejlédése, illetve unids
szinten is tdmogatott fejlesztése.

A logisztikara sajatos modon jellemzd, hogy a szallitmanyozas, raktarozas agazat igen
alacsony K+F aktivitasa, valamint a raktarépités alacsony fajlagos koltsége és technoldgiai
komplexitdsa miatt nem kézzelfoghaté a szektorra jellemzé tudastartalom. Azonban a
dinamikus fejlédéséhez hozzajarult az innovacio, az Uzleti folyamatok Ujratervezése, a rugalmas
miikodés és a koliségek folyamatos csbkkentése, az informaciés és kommunikacids
technoldégidk alkalmazasa, az igyfélkapcsolatok és interfészek fejlesztése, a digitalis eszkdzok,
szenzorok bevezetése; valamint olyan (zleti modellek - generalis, vagy piaci rés stratégiak -
amelyek révén a logisztikai szolgaltatok mind szorosabban kapcsolédnak mas iparagak
miikodéséhez. A logisztika értékteremtéd képessége a szolgdltatdas vasarlé gazdasagi
tevékenységek termelékenységében mérhetd, Ugy a feldolgozdiparban, mint akar a
kiskereskedelemben.

A logisztika fejlesztése ezért komplex feladat a terliletfejlesztés szamara. Jelenti egyrészt a
Koncepcid célrendszerében, a ,térszerkezet kiegyensulyozidsa és fejlesztése” atfogd cél
keretében megfogalmazott fejlesztését egyes fontos
infrastrukturalis elemeknek, kilonds tekintettel a multimodalis csomépontokra, a
vasutfejlesztésre, egyes gyorsforgalmi utakra, a Duna hajozhatésaganak megteremtésére, a
mar meglévé infrastruktira haldzatok és helyzeti potencialokat 6sszekapcsoldsaval hozzaadott
értéket is teremté multimodalis csomépontok (pl. DILK) létrehozasara Tovabba kiterjed
ugyanakkor a Pest megyei logisztikai Ovezet tervezett és koordinalt fejlesztésére,
pozicionalasara, egy nemzetkdzi Osszehasonlitdsban is versenyképes portfélié
»~08szedllitasara”, amely a logisztika rétegzettségének és kapcsolédasanak megfeleld
lehetdséget nyUjt a telephelyek, a fizikai infrastrukttira kialakitdsara; kiemelt gazdasagfejlesztési
Ovezetben (zleti szolgaltatdé kozpontok, vallalati kbzpontok letelepitésére, sajatos
ingatlanfejlesztésekre. A hozzaadott-érték tartalom noévelése tekintheté a harmadik kiemelt
célteriiletnek; amely az itt elérhet6 szolgdltatasok kindlatanak bovitésével, stratégiailag fontos
iparagi és foldrajzi poziciok megszerzésével, innovécidval, 0j, vagy jelentésen megujult
véllalkozasok belépésével, a logisztikai klaszter sllydnak és belsé kapcsolatainak ergsitésével,
szervezésével; a logisztikai menedzsment és szakképzett munkaeré bdvitésével, valamint a
beruhazasok jelentés mértékl ndvelésével érheté el.

A koncepcioban foglalt operativ célok

o A logisztika teljesitményének nodvelése, azon belll az orszagon athaladé tranzit
aranyanak csokkentése a multimodalis csomépontok fejlesztésével; az arufolyamot
megallitd tevékenységek — lokalis gyartas, ide vonzott elosztasi tevékenységek gécpontjai
- elétérbe allitasaval, kiilonos tekintettel az Erd térségében a Févarossal kozdsen
tervezett ipari-logisztikai kozpont (Duna Intermodalis Logisztikai Kdzpont)
megvalodsitdsanak elésegitésére.

e Az MO0-as mentén, a metropolisztérségbe agyazottan, a Dabasi kistérségre is
figyelemmel, kijel6lni a logisztikai szolgaltatasra, fejlesztésre preferalt teriileteket; az
énkormanyzati és a vallalkozéi korrel partnerségben.

¢ Ellatasi lancokhoz kapcsolédd szolgaltatasok teljesitményének és pozicidjanak
erdsitése, elérelépés az értéklancokban, az eldrelépést, pozicidszerzést segitd stratégiai
partnerségek, beszallitéi és szolgaltatéi hattér erbsitése.
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* Az innovacidé és a technolégiai fejlesztések erdsitése; ,,nGvekedési szegmensekre”,
sajatos versenyképességi elényokre alapozott szolgaltatdsok fejlesztése.

» Az erGforrasok, kildnosen az energia és a terilet fajlagos felhasznalasanak jelentés
csOkkentése; a mikodési hatékonység folyamatos javitdsa, a kéltségek és a kérnyezeti
terhelés folyamatos és fenntarthaté csékkentése.

e A térség belsé kapcsolatrendszerének, integritdsanak fejlesztése; a kozosségi
kozlekedés fenntarthatésdgéanak, a haréant-irdnyu kozlekedés feltételeinek (k6zut, vasat
8s szolgaltatasok) javitasa, megteremtése.

e A logisztika ,kultirajanak” fejlesztése; a tudds megosztéasanak o6sztdnzése;
menedzsment és szakképzés, dgazati egylittmiikddés, valamint a tematikus platformok
révén.

¢ Alogisztikai szolgaltatasok teriiletén jelentkezd hidnyszakmakra fokuszalé szakképzés
és felnbttképzés megteremtése.

* A stratégiaba integralni kell az Eurépai Duna Makro-regionélis Stratégia eredményeit,
fejlesztési mozgasterét; lényeges cél a hatar menti térségekben (Esztergom — Parkany
polus) a logisztikai szolgéltatdsok kozos fejlesztését, a meglévé adottsagok jobb
kihasznalasa érdekében.

4. dbra A gazdasdgfejlesztés célteriletei Pest Varmegyében
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5 ALOGISZTIKA HELYZETE PEST VARMEGYEBEN

5.1 ALOGISZTIKAI AGAZAT FOGLALKOZTATASI ES GAZDASAGI SULYA, SZEREPE ES

JELLEMZO1 PEST VARMEGYEBEN
Ahogy a fentiekb6! latszik Pest varmegyének kivételes adottségai vannak a logisztika teruletén,
ezt mutatja, hogy 2023-ban tobb mint 35 ezer embert foglalkoztattak a varmegyében talalhatd
logisztikai vallalkozasok, ami az 6sszes pest varmegyei véllalkozds altal foglalkoztatottak 7,7
szazalékanak felelt meg.

Varmegyei szinten gazdaséagi szamlak tekintetében agazati bontdsban a szallitds és raktarozas
dgazat csak a kereskedelem, illetve vendéglatassal 6sszevontan elérhetd, ezért az orszagoshoz
hasonlé trendvizsgalat csak nagyon korlatozottan lehetséges. Az 0sszevont kereskedelem,
sz4llitas és raktarozas, vendéglatas (G+H+l) agcsoport bruttd hozzaadott értékben bet6ltott sdlya
hasonlé id6sorosan vizsgélva hasonld, de mégis kissé mas palyat fut be az orszdgos GDP silynél
latott trendekhez képest.

A 2010-es éveket felfutas jellemezte az agcsoportban, majd a torés mar a COVID-jarvany
elétt, 2018 utan bekdvetkezett (fontos tény azonban, hogy itt is csak relativ visszaesés tortent,
mikézben nominalisan tovabbra is emelkedett a hozzdadott értéke az dgcsoportnak). Erdekes
ugyanakkor, hogy a koronavirus idészaka nem hatott ki az agcsoport GVA-ban betoltott
stlyara, annak ellenére, hogy a hazai és nemzetkézi tapasztalat alapjan is a legnagyobb
visszaesést elkényveld agazatok tartoznak az agcsoportba. Ujabb negativ iranyu trendfordulét
hozott viszont a 2022-es év, aminek eredményeképpen 2023-ban mar csak 23,1 szazalékos
sllyt képviselt az agcsoport.

5. dbra A kereskedelem, széllitss és raktdrozds, vendéglatés (G+H+l) dgcsoport brutté hozzdadott értékben betdltétt
stiya a varmegyében, 2009-2023
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A vallalati adatokbol, azaz a vdrmegyei vallalkozdsok munkaligyi és teljesftménymutatdibél mar
agazatilag pontosabb képet kapunk. Ebbél jol latszik, hogy a hozzaadott értéket tekintve a
szallitds, raktdrozas agazat relativ ardnya a 2018 6ta eltett id6szakban 2020-ban, a COVID-
jarvany els6 évében volt a legalacsonyabb, 7,5%, majd 2021-ben felugrott 8,2 szézalékra és végiil
2023-ban 7,9 szazalékon allt. A foglalkoztatasban betoltott szerepe a logisztikdnak kisebb
kilengéseket mutatott, mint a hozzdadott értékben és 2018 és 2023 kézétt lényegében enyhén
emelked$ trendet mutatott, igy 2023-ban 7,7 szazalékot tett ki az 4gazat az 6sszes agazat
véllalkozésai altal foglalkoztatottak kozétt.

6. dbra A sz3llitas, raktdrozds dgazat arénya a vérmegyei véllalkozésok osszes hozzdadott értékében és
foglalkoztatotti létszamaban
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Forras: KSH alapjan sajat szerkesztés

A vallalati adatokbél lathatévd valik, hogy a logisztikdban kifejezetten magas az
exportértékesités aranya, mind orszdgosan, mind Pest varmegyében (29%) a feldolgozéipar
utan a leginkéabb kilfoldi piacokra tdmaszkodé agazat, ami a szallitméanyozas erdés nemzetkozi
jellegébdl fakadéan nem meglep6. Erdekes, hogy Pest varmegyében 4 szézalékponttal magasabb
a logisztikai véllalkozasok exportarbevételi aranya, mint a tobbi vidéki varmegye &tlaga, ahol a
netto arbevétel éppen negyede szdrmazott exportértékesitésbil.
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7. 8bra A véllalkozdsok netté drbevételének exportértékesitési aranya dgazatonként, 2023
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Az egyes dgazatok termelékenysége kapcsan lathaté, hogy a feldolgozodipar és az IKT utan a
logisztikai agazat a harmadik legtermelékenyebb nemzetgazdasagi ag a varmegyében,
hiszen 11,6 millid forint hozzdadott érték jutott egy dolgozdéra (meg kell jegyezni, hogy a
logisztikdban a munkatermelékenység fogalma kissé félrevezetd lehet és csak korlatozottan
értelmezhetd, hiszen a kibocsatas nem kézzel foghatd (pl. raktérozés), illetve erdsen
technolégiatél és rendszert6l fugg, az automatizaltsag jelentSsen torzit). Erdekes, hogy a
legkisebb eltérés a budapesti, pest varmegyei és a vidéki termelékenységi értékek kozott éppen
ebben a nemzetgazdasagi &agban figyelheté meg. Ez taldn leginkdbb a mérsékelt
székhelyhatasnak tudhaté be, azaz ebben az dgazatban a tdbbihez képest kevésbé jellemz6, hogy
elkiléndl a székhely, illetve nagyvallalati kdzpont, valamint a tényleges ,termelés” és mikodés
helyszine.
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8. abra A véllalkozdsok termelékenysége (AV/EMP) égazatonként, ezer forint, 2023
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Forras: KSH alapjan sajat szerkesztés

Erdekes, hogy a logisztika varmegyei stlydhoz képest viszonylag kevés kilfoldi kdzvetlentdke-
befektetés (FDI) érkezett az agazatba. 2024-ben minddssze a varmegyébe érkezé FDI 3
szazaléka ment a szillitds és raktdrozds nemzetgazdasagi agba. Ami eltérplil a
feldolgozdipar, a kereskedelem, az ingatlaniigyletek és még az IKT szektorba érkezé FDI
volumenéhez képest is.
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9. dbra Kalfoldi kbzvetlentGke-befektetések (FDI) nemzetgazdasagi dgankénti eloszldsa Pest vdrmegyében, 2024
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Forras: KSH alapjan sajat szerkesztés

5.2 BERLETI DiJAK ES KIHASZNALTSAG ALAKULASA A IPARI-LOGISZTIKAI INGATLANPIACON
A Magyar Nemzeti Bank legfrissebb, 2025. oktéberi Kereskedelmiingatlan-piaci Jelentése
alapvet6en negativ tendenciakrél tuddsit 2025. elsd féléve tekintetében. A Jelentés alapjan 2025.
elsé félévben az ipari-logisztikai ingatlanok iranti kereslet szempontjabol is meghatérozo
dgazatok t6bbségében cstkkent a kibocsédtas: az ipari termelés volumene atlagosan 4,1
szazalékkal, a belféldi kdzuti druszallitds arutonna-kilométerben mért volumene pedig 5,1
szazalékkal maradt el az el6z6 év azonos idGszaki adatatol. A Budapest és kornyéki ipari-
logisztikai teriiletek kihasznalatlansagi rataja éves Osszevetésben 5,5 szazalékponttal
emelkedett, és 2025. junius végén 13,4 szadzalékon allt, a netié piaci felszivds mindkét
negyedévben negativ volt. 2025. masodik félévben nagy volumend, 265 ezer négyzetméter Uj
ipari-logisztikai teriilet atadasat tervezik a Budapest és kérnyéki piacon, amelynek 2025. junius
végén 47 szézaléka volt elébérleti szerz6déssel lekotve. A fejlesztésekben rendelkezésre allo
szabad teriiletek és a kereslet aktualis szintje alapjan a kihasznalatlansagi rata emelkedése
varhat6, a mutaté 2025 végére meghaladhatja a 15 szazalékot. Régios 6sszevetésben a
Budapest és kornyéki ipari-logisztikai piac 2025. junius végi kihasznalatlansagi rataja tébb mint
duplaja a masodik legnagyobb, varséi 6,6 szazalékos adatnak. Orszagos szinten a meglévo
allomany 18 szazalékénak megfeleld ipari-logisztikai tertilet épil, és a bérbeadasi célu allomany
kihaszndlatlansagi ratdja orszagos szinten 12,5 szazalék volt 2025. junius végen.
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10. 8bra Uj dtaddsok, nett6 felszivés és kihasznélatlansdgi rdta Budapest és agglomerécidja ipari-logisztikai piacén
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Forras: MNB, Budapest Research Forum, Cushman & Wakefield

Budapesten és kornyékén 2025. els6 félévben éves Gsszevetésben a szerz6désmegujitasokat
nem tartalmazé netté kereslet szintje 30 szdzalékkal maradt el az egy évvel korabbitél, a
szerz6dés megujitdsok volumene pedig tébb mint duplazédott éves dsszevetésben. A jellemz6
kinalati bérleti dijak 2025. junius végén tovabbra is az 5,3-5,9 euro/négyzetméter/hé savban
mozogtak. A jellemzé bérleti dijsav kozépértéke az elmilt egy évben stagnalt.
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11. &bra Az ipari-logisztikai ingatlanok jellemzé bérleti dijai Budapesten és kornyékén

6,5 EUR/nm/hé % 30
6,0 - - 25
55 - ""I""I- 20
e o |||!I - 15
] e :|||Iul I e%ee - 10
3,5 - "||uf ‘“’., ® Omo [ °
30 1 00“’ 60 ¢ 0
2,5 |Illllfill|1||||ITIl||||||||I||||||[[I -5

S = = 2 3 2 = = 3 2 = 3 =2

o o~ o o o o~ o

Adatsorl @ Eves valtozas (jobb tengely)

Forras: MNB, CBRE

5.3 ALOGISZTIKAI AGAZAT SZEREPLOI ES TERULETI ELHELYEZKEDESUK PEST

VARMEGYEBEN

A logisztikai 4gazat varmegyén beluli elhelyezkedésének vizsgalatahoz érdemes megnézni, hogy
telepiilési szinten hol koncentrdlédnak a széllitds, raktarozassal foglalkozé vallalkozdsok
székhelyei. Ebbdl j6l latszik az agglomeracioé kiemelt helyzete az agazat vonatkozasaban,
hiszen a logisztikai vallalkozasok zéme itt koncentralédik. Ugyanakkor az agglomeracion belll
is csak az M0-assal és a gyorsforgalmi utakkal érintett részek emelkednek ki, igy példaul az
északnyugati szektor és a nyugati szektor hegyvidékies, északi részén alig talalhatoak ilyen
véllalkozasok. A legnagyobb koncentraci6é a gyorsforgalmi utak altal legsiirlibben atszétt,
kozlekedési szempontbél legkiemeltebb teriileten, az agglomerécié délnyugati részén
talalhaté. Telepulések kozill itt, Erden volt talalhatd a legtdbb, szam szerint 534 db szallitas,
raktarozas agazathoz tartozé véllalkozas 2024-ben, de a mésodik legtbbet (369 db) szamlalo
telepulés, Szigetszentmiklés is ebben a térségben talalhato. Tovabbi logisztikai vallalkozdsok
szempontjabél kiemelt térségek az agglomeracié délkeleti (Vecsés és Gyal térsége), valamint
északkeleti (Godol6-God térsége) részén taldlhatd. Egyébként mindezek a kiemelt tertiletek jél
azonosithatéan kapcsoldédnak és atfedésben vannak a Pest Megyei Teruletfejlesztési
Koncepcioban nevesitett ,kaputérségekkel”. Erdekes, hogy az agglomeracion kiviil lényegében
csak Dabas és Cegléd emetkedik ki a logisztikai vallalkozasok szama tekintetében (Ujtengyel
kiugré értéke csupén az ottani székhelyszolgaltatonak koszonhetd).
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12. dbra Regisztralt véllalkozdsok szdma a széllitds, raktérozds nemzetgazdaségi dgban (db), 2024
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Forras: KSH alapjan sajét szerkesztés

A véllalkozasok szama, mint mutaté bér viszonylag j6l azonosithaté térbeli mintazatot vazol fel,
ugyanakkor nem minden esetben tlkrozi vissza teljes mértékben a logisztika tényleges sulyat
varmegyei és teleplilési szinten sem, hiszen az dgazatot eltéré méretii vallalatok alkotjak. Ha csak
a legjelent6sebb szerepléket vizsgaljuk gy is a varmegye kiemelt helyzete latszik, hiszen szamos
meghataroz6 kereskedelmivéllalat innen mikédteti regionalis, vagy hazai halézatanak logisztikai
kiszolgalasat, igy tébb regionalis és orszagos szinten is jelentds kdzponti raktar és logisztikai
kézpont talalhaté a térségben. A logisztikai vallalkozasok szamanal is latszott az agglomeracio
déli részének meghatarozo szerepe, ugyanakkor a legnagyobb logisztikai kézpontok esetében ez
még hatarozottabban jelenik meg. Olyannyira, hogy a legjelentésebb elosztéi és logisztikai
kdzpontok kivétel nélkiil ebben a térségben taldlhatéak.

A legjelentGsebb piaci szerepldk koziil a térségben taldlhaté az Aldi (Biatorbagy), az Auchan
(Uus), a CBA (Alsénémedi), a DM (Torékbalint), az Emag-Extreme Digital (Dunaharaszti), a GLS
(Alsonémedi), a JYSK (Ecser), a Lidl (Ecser és Szigetszentmiklés), a METRO (Vecsés), a Penny
Market (Als6némedi), a Pepco (Gyal), Spar (Ul6), Waberer’s (Ecser), a TESCO
(Szigetszentmiklés), a Rossman (Ulé) és a Magyar Posta (Ecser) kézpontjai is. Fontos
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megemliteni, hogy bar mar nem a varmegyében, hanem Budapest kézigazgatasi hatarain beliil
helyezkedik el, ugyanakkor éppen ebben a térségben, kdzvetlenil a fent felsorolt logisztikai
kdzpontok kozvetlen kdzelében taldlhaté a Budapesti Intermodalis Logisztikai Kézpont (BILK),
mely a nemzetkdzi kdzuti szallitmanyozas mellett a vasuti és kombinaltfuvarozas kielégitésére is
alkalmas Rail-Cargo Terminalnak is kbszénhetéen a legjelentésebb hazai logisztikai kdzpontok
kdzé tartozik.

13. dbra Pest vdrmegye logisztikai parkjai és legnagyobb logisztikai kézpontjai, 20252

354 Logisztikai kézpontok és
~  parkok szama (db)

Forras: sajat szerkesztés

3 Atérképen is megjelenitett legnagyobb logisztikai kozpontokat és parkokat tartalmazé tédblazat a
melléklet részét képezi.
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A legnagyobb varmegyei logisztikai kézpont, mely egyben Magyarorszag legnagyobb logisztikai
épllete is a JYSK ecseri logisztikai kozpontja, a maga 143 ezer négyzetméterével. A 2022-ben
atadott koézpont két hatalmas, 43 méter magas, teljesen automatizalt magasraktarral
rendelkezik, és 2026-ban mar hét orszdg (Magyarorszdg, Horvatorszag, Szlovékia, Szlovénia,
Szerbia, Bosznia-Hercegovina és Ausztria) Uzleteit, valamint online rendeléseit szolgélja ki. A
varmegyei és orszagos ranglistdn kovetkez6 eMAG-Extreme Digital logisztikai kbzpontja 117
ezer négyzetméteres alapterlleten helyezkedik el és elégiti ki egész Kdzép-Eurdpa szerte a
logisztikai igényeket Dunaharasztiban. Eppen eléri még a 100 ezer négyzetméteres alapterlletet
a harmadik helyezett, a Tesco Uj, orszagos lefedettséget biztosité szigetszentmiklési logisztikai
koézpontja.

A fentiek mellett fontos szerepldi a varmegyei logisztikai piacnak azok az ingatlanfejlesztSk, melyek
bérbeaddsra épitenek — zéldmezds beruhdzasok keretében — olyan ipari csarnokokat, melyek
alkalmasak kénnytiipari, raktdrozasi és logisztikai tevékenységre egyarant. A varmegyében, azon beliil
az agglomerdcios gy(riiben helyezkedik el a Futureal Csoport tulajdonaban lévé Hello Parks Kft. négy
parkja, Féton, Maglédon, Patyon, valamint Alsénémediben. A Hello Parks Kft. mellett az amerikai
hattérrel rendelkez6 Prologis Inc., valamint a cseh-holland CTP Management Hungary Kft. is logisztikai
parkokat lizemeltet az agglomeraciéban. Mindkét piacvezetd véllalat 6 profilja a logisztikai és ipari
ingatlanok bérbeaddsa. A Prologis 6sszesen négy teriileten lizemelteti komplexumait, ezek Patyon,
Budapesten, Szigetszentmikléson és Gyalon helyezkednek el. A CTP &sszesen 7 komplexummal
rendelkezik Nagytarcsdn, Ecseren, Vecsésen, Uli6n, Dunaharasztiban, Szigetszentmikloson és
Biatorbagyon. J6l latszik, hogy ezen bérbevehetd ipari és logisztikai létesitmények is kivétel nélkiil az

rr rr

MO0-as mentén, az agglomeraciés gylir(iben, annak is leginkabb a déli részén koncentralédnak.

14. dbra A négy magyarorszdgi HelloParks és a HelloParks Alsénémedi elérhet6sége {marketinganyag)
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6 OsszeczEs

Pest varmegye a foldrajzi és kdzlekedési helyzete kévetkeztében a logisztikai agazat kiemelt
célteriilete, ami a logisztikai 4gazat varmegyei gazdasdgban betdltétt sulydban, valamint a
legnagyobb logisztikai szereplék varmegyei jelenlétében egyaradnt megmutatkozik. Az elmult
években is szamos, regionalis viszonylatban kiemelkeddé méret(i és technolégiai fejlettségl
logisztikai telephely fejlesztése valésult meg a varmegye teriletén. Ebbél kifolyolag az agazat
nem megkeriilhetd tényezd a varmegye gazdasagi jovoképének és a gazdasagfejlesztéshez
kapcsolédé stratégiai irdnyok meghatarozasakor.

A logisztika nem egy énmagéban all6 4gazat, hanem a tobbi 4gazatot kiszolgalo, azok mukodéseét
tobb szinten is atsz6v6 és tdmogato iparag. Ebbél a kiszolgalé iparégi jellegbél fakadoan a tobbi
dgazatban megfigyelheté trendek kozvetlen kihatdssal vannak a logisztikdra is. Ezért nem
meglep6, hogy az elmult évek globalis torténései, nemzetkdzi konfliktusai (kilondsen az orosz-
ukran haborl) és a hazai ipari termelés gyengélkedése nyoman a logisztikai agazat kibocsatasa
és sulya is csokkend trendet mutat orszagosan. Az utébbi id6k szémos logisztikai beruhazasa
ellenére a legjobb esetben is csak stagnalasrol beszélhetiink az 4gazat vonatkozasaban Pest
varmegyében is, aminek piaci bedrazdsdt mutatja a bérleti dijak beragaddsa és a
kihasznélatlanségi rata emelkedése. Ugyanakkor a kbvetkezd években varhatoan Gjra felfuto ipari
termelés és a tervezett és mar megvalositasi fazisban lévé beruhdzasok (kilondsen az
elektromosaut6- és akkumulatoripari beruhazasok) varhatéan a logisztikai keresletnek is lokest
fognak adni. A kapacitdsok fenntartasanak és tovabbi fejlesztésének tdmogatdsa emellett azért
is fontos, mivel tovabbi — magasabb hozzdadott érték(i - befektetések bevonzésanak is fontos
el6feltétele a megfeleld kapacitasu, XXI. szazadi igényeket teljes mértékben kielégit6 logisztikai
szolgaltatasi haldézat megléte.

Teriiletfejlesztési megkozelitésb6l fontos szempont a logisztika terileti koncentratodasa a
budapesti agglomeracioés gy(ir(i kozlekedési folyoséi mentén, kiléndsen az MO-as déli-, keleti
szakaszai esetében. A logisztikai vallalatok, a logisztikai parkok és a legnagyobb logisztikai
kézpontok meghatarozé része erre a jol koril hatdrolhaté, szlk folyoséra 6sszpontosul, az ebbol
fakadé negativ externalis hatasok kezelése pedig szintén stratégiai prioritast kell, hogy élvezzen.
Az agazat koncentrdléddsa ebben a térségben egyrészr6l rendkivili és egyre fokozédé
kdzlekedési- és kbzmii ellatasi, valamint kdrnyezeti terhelést jelent, masrészrél a szinte kizarolag
z6ldmez4s beruhazasként megjelend logisztikai egységek kiszoritoé hatassal is jarhatnak mas,
adott helyen akar potencidlisan nagyobb hozzdadott értéket jelentd terllethasznositassal
szemben is. Kornyezetterhelési oldalr6l vizsgédlva, szamos negativ, a térségben él6k
életminbségét rontd hatdssal is szembesillink a logisztikai dgazat rapid bévilése kdvetkeztében,
hiszen a jelentSs forgalomnévekedés mellett drasztikusan né a zajterhelés, a levegébminiseg
romldsa és fogynak a zéldfeluletek.

Mindezért kiemelten fontos, hogy a logisztikai beruhazasokat megfelelé kozlekedési- és kbzmi
infrastruktura fejlesztések is kisérjék, valamint a beruhazési helyszinek kellé térszerkezeti
megfontolassal keriljenek kijellésre, melynek soran figyelembe veszik a térség lakossaganak,
valamint az egyéb iparagaknak, szolgaltatdsoknak az igényeit, szempontjait is.

Mindezekbél kovetkezden az dgazat fejlesztési terv megalkotasa sordn meg kell hatérozni azokat
az 4gazatfejlesztési iranyokat, amelyeken végig haladva egy, az igényeket magas szinvonalon és
hatékonyan kielégiteni képes, magas hozzaadott értékii és tovabbi magas hozzaadott értéki
beruhazésok bevonzasara képes, valamint kornyezetterhelési szempontbél is fenntarthato
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varmegyei logisztikai gazdasag alakul ki. Ezzel egyidejlleg meg kell hatarozni azokat az
infrastrukturélis fejlesztéseket, amelyek lehetévé teszik a logisztikdval jaré externaliak
minimalizélasat. Ki kell jelolni tovabba a tébbi 4gazati stratégiaval 0sszhangban azokat a
beruhazasi célterlileteket, ahol a logisztikai beruhazésok a legnagyobb gazdaségi és tarsadalmi
haszonnal kecsegtetnek és nem jarnak kiszoritdhatassal.
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8 MELLEKLET

Fontosabb logisztikai parkok Pest varmegyében, 2024

HelloParks Maglod - Budapest Airport Maglod
Limitless Logisztikai Park Biatorbagy
Vici E-kereskedelmi Logisztikai Park Vac
Waberer's Ecser Ecser
g::li(ikbélint DEPO Intermodalis Logisztikai Tordkbalint
GLP Gyal Logistics Centre Gyal

GLP Sziget 2 Logistics Centre Szigetszentmiklos
GLP Sziget Logistics Centre Szigetszentmiklos
GLP Ull6 Airport Logistics Centre Ul16
HelloParks Fot Fot
HelloParks Paty Paty
LogStar Park West Gate Torokbalint
Raben Hungary Dunaharaszti
Prologis Park Budapest - Budadrs Budadrs
Prologis Park Budapest-M1 Paty
LogiCube Park Biatorbagy
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CTPark Vecsés Vecsés
CTPark Dunaharaszti Dunaharaszti
CTPark U116 191
Magyar Posta LP Budadrs
CTPark Szigetszentmiklos Szigetszentmiklos
CTPark Biatorbagy Biatorbagy
CTPark Ecser Ecser
CTPark Nagytarcsa Nagytarcsa
Prologis Park Budapest-Gyal DC1, DC2A, Gvél
DC2B, DC5 o
Prologis Park Budapest-Gyal DC6 Gyal
Prologis Park Budapest-Gyal DC3A, DC3B, Gyl
DC4A, DC4B

Akacliget Logisztikai Kézpont Gyal
Prologis Park Budapest-Sziget Szigetszentmiklos
Karzol Logisztikai K6zpont Ecser
Dachser Hungary Pilisvorosvar Pilisvorosvar
East Gate Business Park Fot
Airport City Business Park Vecsés
MS5GYAL Uzleti Park Gyal
INPARK Paty Logisztikai Park Paty
INPARK Frd Logisztikai Park Erd
Prologis Park Budapest-Sziget II Szigetszentmiklos
Camel Logisztikai Park Budadrs
Tulipan Logisztikai Park Biatorbagy
Pharma Logisztikai Park Budadrs
Shark Logisztikai Park Budaoérs

A legnagyobb logisztikai kzpontok és a 30 ezer négyzetméternél nagyobb logisztikai parkok

Logisztikai kozpontok

Magyarorszag,
JYSK Elosztékdzpont Ecser 143 000 2022 300 | Szlovakia, Szlovénia,
Horvatorszag
i Sha i p LS MRendel] § A E STy 117 000 2022 350 | Kozép-Eurdpa
kdzpontja
TESCO Logisztikai K&zpont Szigetszentmiklés 100 000 2024 900 | orszégos
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P:epco H.u TAA L] Gyal 96 000 n/a 800 | orszdgos
kdzpontja
Auchan Logisztikai Kézpont ong 87 200 2018 n/a | orszagos
ALDI Logisztikai Kézpont Biatorbagy 70 000 2008 550 | orszagos
] s e Budapest és
Lidl Logisztikai Kdzpont {Ecser) Ecser 62 000 2022 400, ..
kdrnyéke
GUIS Senerhiopistics Systeiy Alsénémedi 58 100 1998 643 | orszagos
Hungary Kft.
Spar Logisztikai Kbzpont ons 52 000 2008 n/a | orszagos
Waberer's Logisztikai K6zpont Ecser 47 000 2024 n/a | orszagos
il Losfsakal Kozpont | . ieetszentmikiés 46 600 2009 nfa | 4€hmagyarorszag)
(Szigetszentmiklds) régio
Rossman Logisztikai K&zpont ong 32 000 2025 n/a
CBA Logisztikai Kozpont Alsénémedi 30 000 2005 n/a | orszagos
Magyar Posta Logisztikai Kézpont Ecser 25 000 2025 n/a
Dm-Drogerie Markt Kereskedelmi és orstaaos esiKelet:
Szolgdltatd Kft. elosztokdzpontja és | Torokbalint 15 600 n/a 7772 | Sy E ,
=y = A Kézép Eurdpa
logisztikai kdzpontja
METRO csoport Logisztikai p .
Kszpontja Vecsés n/a n/a n/a | orszagos
e legnagyobb
P?nny-N.Iarket Kit-logiszticl Alsénémedi n/a n/a n/a | lefedettségii hazai
kdzpontja
raktaruk
Logisztikai parkok {legalabb 30 000 m?)
CTPark Budapest West Biatorbagy 330167 | n/a n/a -
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DEPO Intermodadlis Tarsas Logisztikai

i Torokbalint 232716 | nfa n/fa
Prologis Park Budapest-Sziget Szigetszentmiklos 202 000 | n/a n/a
CTPark Budapest East ols 195599 | n/a n/a
Prologis Park Budapest-Gyal Gyal 175000 | n/a n/a
HelloParks Paty Paty 142 000 | n/a n/a
East Gate Business Park Fot 123000 | n/a n/a
HelloParks F6t Fot 119000 | n/a n/a
CTPark Budapest Szigetszentmiklés | Szigetszentmiklos 116942 | n/a nfa
GLP Sziget |l Logisztikai K6zpont Szigetszentmiklés 110 000 | n/a n/a
HelloParks Magléd Magléd 91000 | n/a n/a
CTPark Budapest Vecsés Vecsés 89693 | n/a n/a
GLP Sziget Logisztikai Kdzpont Szigetszentmiklés 70000 | nfa n/a
Prologis Park Budapest-M1 Paty 67000 | n/a n/a
HelloParks AisGnémedi Alsénémedi 60000 | n/a n/a
East Gate PRO Business Park Fot 60000 | n/a n/a
CTPark Budapest South Dunaharaszti 57792 | n/a nfa
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Airport City Business Park Vecsés 53000 | n/a n/a
CTPark Budapest North Nagytarcsa 47 842 | nfa n/a
CTPark Budapest Ecser Ecser 45 436 | nfa n/a
Prologis Park Budapest-Sziget II. Szigetszentmiklds 45 000 | n/a n/a
Central European Logistics And

Industrial Zone (CECZ) - Véci Véac 30000 | n/a n/a
Okosraktar







